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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91301 Forchheim
Architektenhaus - Ideal fur Familien mit hohem
Platzanspruch

.‘ VIR G 995.000 €

Kaufpreis

247 m? 970 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger

2 fur Immobilienbewertung
www.von-poll.com (PersCert®))

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 247 m? Kaufpreis 995.000 €

Grundstiicksflache 970 m?2 Aussen-Courtage Kauferprovision

Zimmer 7

Schlafzimmer 4 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Bedarf

Terrassen 1 gliltig bis 10.05.2032

Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 1975
Gebaudeart Wohngebdude

Allgemeine Infos Endenergiebedarf 146.10

verfligbar ab Kurzfristig Primar-Energietrager OEL
Wertklasse E
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Zustand
Baujahr 1975
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bodenbelag
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Fliesen v
Kamin v Parkett v
Gartennutzung Vv Teppich v
Sauna v
Gaste-WC % Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Al N unterkellert

unterkellert ja
Dachform
Satteldach v Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Das Haus ist hochwertig gebaut und hat eine gute Substanz. Die Einbauten und auch die Kiche
entsprechen mdglicherweise nicht mehr dem Zeitgeist und es ist selbstverstandlich im Belieben
neuer Eigentiimer diese beizubehalten oder zu tauschen.

Man kann erkennen, dass nachhaltig darauf geachtet worden ist das ganze Objekt, d.h. Haus und
Garten zu pflegen und instand zu halten.

Das Haus wird leer Ubergeben. Die Mdbel werden noch herausgenommen. Man hat sie erst einmal
an Ort und Stelle belassen, um es den Interessenten zu erleichtern, ein Geflhl fur die RaumgréBen
zu entwickeln.
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Beschreibung

GroBzlgiges Einfamilienhaus mit wunderschonem Garten in unmittelbarer Waldnahe!

Typisch fur die Zeit der 70er, sehr charmant und den entscheidenden Details, die man schatzt!
Klarer und flieBender Grundriss, groBe Fensterflachen und gerdumige Zimmer.

Das Ganze wird abgerundet mit einem umlaufenden, herrlich angelegten Garten, der einerseits viel
Raum zum Spielen und gleichzeitig auch Rickzugmadglichkeiten bietet.

Auf der Uberdachten Terrasse vor dem Esszimmer kann man auch im Friihjahr oder Herbst
gemutlich im Freien sitzen und das warmende Feuer des offenen Aussenkamins genieBen und den
Tag ausklingen lassen.

Die Garage ist als Doppelgarage gebaut. Sie gelangen durch eine riickwartige Tir direkt zum Haus
oder in das UG des Wohnhauses.

Das Haus ist voll unterkellert mit mehreren R&umen ausgestattet - u.a. findet man hier auch eine
Sauna.

Lage

Forchheim... Frankens Kleinod, das Tor zur Frankischen Schweiz. Sehr gute Anbindung an die
Bundesautobahnen A 73 und A 3. Forchheim ist auBerdem Station der Bundesbahnlinie Nirnberg-
Bamberg-Coburg - der S-Bahnanschluss nach Nirnberg wird weiter ausgebaut. Dort finden Sie ICE
und den nachsten internationalen Flughafen.

Forchheim bezieht seinen besonderen Reiz aus seinen schonen Fachwerkkompositionen und der
kleingliedrigen Struktur.

Frankisches Brauchtum und Gastlichkeit werden groBgeschrieben. Freizeiteinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten, Krankenhaus, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken, etc. - die
Rundumversorgung ist gesichert und wird durch die nahe liegenden Stadte Bamberg, Erlangen und
Nurnberg abgerundet.

Die Stadt zu FuBen, die Natur in unmittelbarer Nahe. Sie genieBen Sonne, Ruhe und frische Luft. Mit
dem Stadtbus gelangen Sie und/oder Kinder sehr gut in die Stadt und Bahnhof mit S-Bahn-
Anschluss. Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken erreichen Sie bequem in der ndheren
Umgebung. Ausgedehnte Spaziergange und Freizeitaktivitaten sind in nachster Umgebung mdglich.

Beste Wohnlage mit angenehmer Nachbarschaft. Lauflage zu den "Kellern".
Die Stadt zu FlBen, die Natur angrenzend. Kindergarten und Grundschulen sind in kurzer
Reichweite, Gymnasien und Realschule mit dem Fahrrad erreichbar.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 146.10 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
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Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL.

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 -6984 74 0

Shop Forchheim | WKlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim | forchheim@von-poll.com

Lo m%,;y ":_ www.von-poll.com/forchheim
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

ot ‘ berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget oty [E]3 2 2]

: e H '-“u’l. o ot il
berechnen und die passende b : f’g’; Eaad
Finanzierungslosung ermitteln. b El“‘i-fl A 7 -

e i e : ]
. 1:.- _I'.- ';."r"’ -
www.von-poll.com/finanzieren , -
/’;@—,
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