4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/gxsvrkmn

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91560 Heilsbronn
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in sonniger Lage

430.000 €

Kaufpreis

200 m? 879 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

HEIDER

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Reitelshofer + Heider Immobilien
OHG
Michaela Heider

lhr Immobilienpartner in Ansbach und Umgebung

Flachen & Zimmer

Wohnflache 200 m?
Grundstiicksflache 879 m?2
Zimmer 8
Energieausweis

Art Bedarf
Ausstelldatum 22.03.2023
gultig bis 21.03.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 208,30
Primar-Energietrager Ol
Wertklasse G

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in sonniger Lage

Tel.: +49 98112224
info@rhi-immobilien.de

Preise & Kosten
Kaufpreis 430.000 €
provisionspflichtig v

Aussen-Courtage Kauferprovision

Allgemeine Infos

verfligbar ab kurzfristig

Zustand

Zustand gepflegt
Seite1/19
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Ausstattung

Befeuerung
o] v

Beschreibung zur Ausstattung

Das voll unterkellerte Haus wurde 1971-1973 in massiver Bauweise an einem Slidhang gebaut. Die
Hauptwohnung befindet sich im Erdgeschoss. Weitere zur Wohnung gehdrende Zimmer sind im
ausgebauten Untergeschoss zur Siidseite.

Im Erdgeschoss sind alle RGume Uber eine geraumige Diele zu erreichen. In der groBen Wohnkiiche
zur Slid-Westseite ist Platz fiir Koch- und Essbereich. Das groBe Wohnzimmer liegt ebenfalls nach
Suden und bietet die Moglichkeit auf den L-férmigen Ost- und Slidbalkon zu gehen. Das
Schlafzimmer hat Fenster zur Ostseite. Das Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und
Waschbecken hat ein Fenster nach Norden. Daneben liegt das separate WC und ein Abstellraum.
Die gesamte Wohnflache der Wohnung im Erdgeschoss zusammen mit den Wohnrdumen im
Untergeschoss ist ca. 130 m2,

Die abgeschlossene 3 Zi.-Wohnung im Dachgeschoss hat ca. 70 m? Wohnflache. Durch die groBe
Dachgaube zur Suidseite sind Kiiche und Wohnzimmer sehr gut belichtet. Die beiden Schlafzimmer
haben Fenster an der Giebelseite nach Osten. In Bad und WC sind Dachflachenfenster.

Eine ausfuhrliche Beschreibung des Hauses finden Sie in unserem Expose. Bitte fordern Sie es bei
uns an.
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Beschreibung

Das Wohnhaus mit zwei Wohnungen hat 8 Zimmer, 2 Klichen, 2 Badern, 3 WCs extra, einen groBen
Balkon

gesamt ca. 200 m2 Wohnflache auf 3 Etagen und ca. 40 m? Terrassen am Haus

Keller- und Nebenrdume sowie eine groBe Garage neben dem Haus sind ebenfalls vorhanden

Lage

Das Wohnhaus liegt in ruhiger Lage in einem landlichen Ortsteil nérdlich der Stadt Heilsbronn.
Heilsbronn ist eine Kleinstadt im Herzen Mittelfrankens zwischen Ansbach und Niirnberg. Durch den
nahen Bahnhof und die gute Verkehrsanbindung tber die BAB A6 und die BundesstraBe 14 ist der
Standort glinstig zu erreichen.

Heilsbronn ist eine attraktive Wohngemeinde mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Viele Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kindergarten sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen sind am
Ort ansassig.

Heilsbronn ist ein sehr guter Wirtschaftsstandort, mit zugleich landlichem und stadtischem
Charakter.

Sonstige Angaben

Fir die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstéandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon - und /oder Mobilnummer

Eine Besichtigung des Objektes kann nur nach Vereinbarung mit uns erfolgen.

Die direkte Kontaktaufnahme zum Eigentiimer ist nicht gewlinscht. Fir Fragen jeglicher Art stehen
wir Ihnen zur Verfligung.

Samtliche Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen des Verkaufers. Sie wurden
gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr flr die Richtigkeit kann jedoch nicht Glbernommen
werden.

Der angegebene Kaufpreis ist ein Angebotspreis, der je nach Nachfrage auch steigen oder sinken
kann.

Erfolgt ein Vertragsabschluss, erhélt die Reitelshéfer + Heider Immobilien oHG vom Kaufer eine
Kauferprovision in Hohe

von 3,57 % aus der Kaufsumme (inkl.19 % Mehrwertsteuer), fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir sowohl fliir den Kaufer als auch fur den Verkaufer
tatig sind und dafiir von beiden Parteien eine Provision verlangen.

Die Nebenkosten wie z.B. Grunderwerbssteuer, Notar- u. Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
bezahlen.

Dieses Angebot ist nur an den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz in H6he der
vorgenannten Vermittlungsprovision.
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