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91126 Schwabach
Haus im Haus! Vielseitige Moglichkeiten in Schwabach-
Schwarzach mit rieBigem Grundstuck und Waldflache!
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Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Badezimmer
Balkone / Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

137 m?
11 m?

693 m?

1953

offen

gepflegt

port.de

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

Haus im Haus! Vielseitige Mdglichkeiten in Schwabach-Schwarzach mit rieBigem Grundstiick und Waldflache!
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Ausstattung

Allgemein
Kamin
Gartennutzung
Kabel / Sat-TV

Abstellraum

Befeuerung
o]

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel

- Wohnhaus bis 8 Einheiten
- Balkon/Terrasse

- DHH als WEG geteilt

- aktuell 2 separate Wohnungen

- Luft-Wasser-Warmepumpe (Brauchwasser)

- Tageslichtbader

- Objekt regelmaBig Instand gehalten

- Dachstuhl wurde isoliert (2016/2017)

- gepflegter und groBziigiger Garten ca. 693 m?
- Waldflache ca. 500 m? gemeinschaftlich genutzt
- 3 Stellplatze

- Nebengebaude

- Kleinklaranlage

- OI-Zentralheizung

Erdgeschoss:

- offener Wohn- und Kichenbereich mit Kochinsel
- moderner gepflegter Zustand (2010/2011)

- groBer Wintergarten

- Kachelofen

Obergeschoss:
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Bad
Dusche

Fenster

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Freiplatz

Dachform
Satteldach
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- 2 Zimmer Wohnung
- renovierungsbedurftiger Zustand
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Beschreibung

Ob als groBzligiges Zuhause fur Mehrgenerationenhaushalte oder Anlageobjekt zur (Teil-)
Vermietung - diese Wohnung bzw. Doppelhaushélfte in ruhiger und naturnaher Lage von
Schwabach, Ortsteil Schwarzach, bietet vielseitige Optionen.

Das Massivhaus wurde im Jahr ca. 1953 erbaut. Zu der Einheit gehort ein ca. 693 m? groBes
Grundstiick sowie ein ca. 500 m? groBes Waldstlick, welches gemeinschaftlich genutzt wird, dazu.
Auf den ersten Blick erscheint das Objekt als ein Einfamilienhaus, jedoch wurde das Haus nach WEG
aufgeteilt und verfigt somit Gber zwei getrennte Wohneinheiten.

Uber zwei Etagen erstreckt sich hier eine Wohnfldche von ca. 137 m2. Im Dach kann der Spitzboden
noch zu zusatzlicher Wohnflache /Nutzflache ausgebaut werden.

Im Erdgeschoss stehen ein groBzlgiger Wintergarten und ein schdner, weitlaufiger Garten mit
attraktiven AuBenflachen zur Erholung bereit. Die Erdgeschosseinheit (ca. 99 m?) wurde in den
Jahren 2010/2011 umfangreich modernisiert. Sie bietet einen groBziigigen und offen gestalteten
Wohnraum, der Platz fiir Kiche mit Kochinsel, das Wohnzimmer und den Essbereich bietet. Ein
moderner Kachelofen verleiht dem Raum eine behagliche Atmosphare. Angrenzend finden Sie das
Schlafzimmer, einen kleinen Hauswirtschaftsraum und ein modernes Tageslichtbad mit groBer
Dusche.

Die Wohnung im 1. Obergeschoss (ca. 38 m? + 11 m2 Nutzflache) ist (iber das gemeinschaftliche
Treppenhaus erreichbar und befindet sich in einem alteren und renovierungsbedirftigen Zustand.
Die Wohneinheit verfligt ber ein groBes Wohnzimmer, ein weiteres Zimmer und ein taghelles Bad
mit Wanne. Doch das war noch nicht alles: Im Keller des Hauses stehen noch zusatzliche
Stauflachen zur Verfigung. Drei Stellplatze vor dem Haus dienen als sichere und bequeme
Parkmadglichkeit.

Fir energiebewusste Interessenten ist anzumerken, dass 2021 eine Luft-Wasser-Warmepumpe fur
die Warmwasser Aufbereitung verbaut wurde. Eine neue Dachdammung wurde 2016/2017
eingebracht. Durch diese Losung ist die Immobilie fur die Zukunft gut ausgestattet. Sie sparen
Verbrauchskosten und somit bares Geld.

Das Hausgeld belauft sich auf 380,-- € monatlich (inkl. Hausmeister, Ricklage, Heizung, etc.) zzgl.
der verbrauchsabhangigen Kosten flir Warmwassererzeugung und Strom.

Gehen Sie selbst auf Entdeckungsreise und vereinbaren gleich einen Besichtigungstermin!

Lage

Die zu verkaufenden Immobilie befindet sich in einem kleinen Wohngebiet nahe Schwabach, namlich
in Schwarzach. Umgeben von viel Waldflachen liegt Schwarzach etwa zwdlf Kilometer stdlich von
Nurnberg, zwei Kilometer dstlich von Schwabach und direkt am Zusammenfluss von Rednitz und
Schwarzach. Die StaatsstraBe 2239 tangiert den Ort stdlich. Sie flihrt zu einer Anschlussstelle der
BundesstraBe 2 (0,1 km stidwestlich) bzw. nach Neuses (1,1 km norddstlich). Wochentags wird
Schwarzach tagsuber von der VGN-Linie 678 bedient. Es bestehen regelmaBige Verbindungen nach
Schwabach und Feucht. Ausreichend Einkaufsmdglichkeiten findet man beispielsweise im nahe
gelegen ORO Center.

Fazit: Eine Lage flir echte Naturliebhaber!
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

T s
HOCHSTES FAMISTER 3; $

Kunden- ;
vertrauen IMMOBILIEN- BELLEVUE
— B MAI SESTROPERTY

2021 zufriedene

[ ]
Kunden* -Spa/rkas?ns, 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — ERMITTLUNGS U r n e rg
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