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90768 Fiirth
Gepflegtes Reihenhaus mit 2 Garagen und groBem
Garten

538.000 €

Kaufpreis

142 m? 155 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
6

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien

Barbara Heidrich

Tel.: +49 911 777711
b.heidrich@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 142 m? Kaufpreis 538.000 €
Nutzflache 49 m? Aussen-Courtage 2,38 % inkl. ges.
Gesamtflache 191 m2

Grundstiicksflache 155 m?2 Energieausweis

Zimmer 6 Baujahr (Haus) 1989
Zustand Allgemeine Infos

Baujahr 1989 verfligbar ab nach
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein gepflegtes Reihenhaus.
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In den letzten Jahren wurden im Haus diverse Renovierungen und Wertverbesserungen

durchgefihrt -

z. B.: neue Sanitarbereiche, neue Bodenbeldge im EG und neue Heizungsanlage etc.

Die Aufteilung:

Erdgeschoss:

Windfang ca. 2,5 m?

Gaste - WC ca. 1,6 m?

Kiiche ca. 8,5 m?

Diele ca. 3,7 m?

Wohn- /Esszimmer ca. 32,8 m?
Terrasse ca. 13 m?

Obergeschoss:

Flur ca. 6,2 m?

Schlafzimmer ca. 19 m?

Wannenbad ca. 5,6 m?

zwei Zimmer ( ca. 8,5 m? und ca. 9,9 m?)

Dachgeschoss:
Flur ca. 6,2 m2
zwei Zimmer ( ca. 15,6 m? und ca. 18 m?)

Kellergeschoss:

Flur ca. 6,2 m?
Abstellraum ca. 12 m?
Hobbyraum ca. 19 m?
Heizraum ca. 8,5 m?
Keller ca. 9,9 m?

Die Ausstattung:

massive Bauweise

sehr gute Raumaufteilung

lichtdurchflutete Rdume

Isolierglasfenster mit Rollladen

dekorative Marmorfensterbanke

neue, moderne Einbaukliche ( 2019)

groBes Wohn- [/ Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
geraumiges Schlafzimmer

Gaste-WC mit Fenster

neues, hell gefliestes Wannenbad mit WC, Waschbecken ( OG )
voll unterkellert,

neue Gas- Brennwertheizung ( 2016 )

Bodenbelage:
neuer Vinylboden im Windfang, Dielen und allen Wohnraumen ( 2019 )
neue Bodenfliesen im Sanitarbereich ( 2019 )

Zum Anwesen gehodren zwei Einzelgaragen.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Lage

Firth Nord

im Stadtteil Vach

von der StraBe zurlick gesetzt

eine begehrte Wohnlage

angrenzend an das Wasser- bzw. Landschaftsschutzgebiet und Wiesengrund

Von Vach aus erreichen Sie in wenigen Autominuten Erlangen und Furth, sowie in ca. 20
Autominuten das Zentrum von Nurnberg.
Zum Autobahnnetz Nurnberg / Furth / Erlangen sind es ca. 7 Autominuten.

Hohen Freizeit- und Erholungswert bietet der idyllische Regnitzgrund.
Die Rad- und Wanderwege entlang dem Europakanal laden zu ausgedehnten Ausflligen ein.
Sonstige Angaben

Energieverbrauchsausweis vom 8.08.2019 mit folgenden Angaben: Erdgas E, 21,9 kWh, Baujahr
Gebaude 1990, Warmeerzeuger 2016, A
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