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9Q§59 Burgthann
FUR UNTERNEHMER!
NEUBAU-Werkhalle und Blrogebaude,

Gewerbeareal Burgthann - Espenpark

3.100 €

Kaltmiete

437 m? 2545 m?

Gesamtflache Grundstiicksflache

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner Immobilien
GmbH

Kirsch & Haubner Immobilien GmbH
Tel.: 09181/82 65
info@kirschundhaubner.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 437 m? Kaltmiete 3.100 €

Gesamtflache 437 m? Warmmiete 4.200 €

Lagerflache 307 m2 Nebenkosten 1.000 €

Buroflache 130 m? Aussen-Courtage 1,19

Grundstiicksflache 2.545 m2 Kaution 9.300 €

Energieausweis Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 2024 verfligbar ab nach
Gruppennummer 16

Zustand

Baujahr 2024
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Ausstattung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl
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Beschreibung
Die Werkhalle:

- Fertigstellung Ende 2024

- Hochwarmegedammtes Dach mit Fassade (Iso-Paneelen)

- Beheizt durch Betonkernaktivierung (Funktion ahnlich FuBbodenheizung)
- Nutzflache ca. 307 m?

- Traufhohe ca. 4,80 m

- Elektrisches Sektionaltor (h x b = 4,0m x 4,0m), 1 zusatzliche Hoftir

- Industrieboden, staplerfahig

- Sparsame LED-Grundbeleuchtung

Das Blirogebaude:

- Fertigstellung Ende 2024

- Geschlossene Fassadenflachen mit einer warmegedammten und hinterlifteten Verbund-Glas-
Konstruktion.

- Massivbauweise aus Stahlbeton

- Innenwénde in Trockenbau

- Teppich —und Fliesenbdden

- ErdgeschoB und 1. Obergeschoss mit einer Nutzflache von je ca. 130 m?
- Vorschlag fur eine Raumaufteilung siehe beigefligte Grundrisse

- Individuelle Grundrisslésungen sind moglich

- Sparsame Grundbeleuchtung Uber LED

- Klimaanlage

- Heizung mit Warmepumpe und zusatzlichem Gaskessel fur Lastspitzen
- Mieterstrom gunstiger Uber PV-Anlage

Energetische Werte:
- Energieausweis in Vorbereitung

Mietpreise:
Ca. 307 m? Werkhalle:
EUR 1.995,- (steigend) + Nebenkosten + ges. MwSt.

Ca. 130 m?2 Biiro:
EUR 1.105,- (steigend) + Nebenkosten + ges. MwSt.

Kaution:
3 Monatskaltmieten

Provision:
1T Nettokaltmiete + ges. MwSt.

Lage

- 90559 Burgthann, Espenpark

- Gefragter Gewerbestandort mit hoher Frequenz in erster Reihe

- Kaufland, Aldi-Sud und weitere namhafte Firmen in unmittelbarer Nachbarschaft

- Sehr gute Verkehrsanbindung lber die B8 nach Neumarkt (10 km) und nach Nirnberg (30 km)
- Uberwiegend befestigter Grund ca. 2.545 m?

- Teilweise eingefriedet

- Mit Zugangskontrolle und Einbruchmeldeanlage

- Ausreichend Stellplatze vorhanden (insgesamt 19 Stiick)

- Nutzflache der Halle: ca. 307 m?
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- Nutzflache der Biiros: 3 Biiroeinheiten mit je ca. 130 m?, einzeln oder
miteinander verbunden moglich

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maglich.
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Ansicht Sad-Westen

Ansicht Stid-Osten

-

Grurdtiichogrenss
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