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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90763 Fiirth
Altbau 3-Zimmer-Wohnung in FUrth

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Balkone / Terrassen

Logia

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gulltig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Altbau 3-Zimmer-Wohnung in Firth

83,5 m?

Verbrauch
22.08.2018
21.08.2028

v

1910

D
Wohngebaude
109,00

Gas

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/bypttcnn

290.000 €

Kaufpreis

83,5 m?

Wohnflache

3

Zimmer

5 Sparkasse

Nlrnberg e
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Allgemeine Infos

verfligbar ab
Ab-Datum
Nichtraucher

denkmalgeschutzt

Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

290.000 €
257 €
v

3,57 %

sofort

16.05.2024
v

v

1910

offen
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Ausstattung

Allgemein Bad

WG-geeignet Vv Wanne v
Kiiche Befeuerung

Einbaukiliche Vv Gas v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- Baujahr 1910 - Denkmalschutz
-ca.83,5m?

- 3. Obergeschoss

- Sid-West Balkon

- Kiiche mit Einbauktiche aus 2017 und Waschmaschinenanschluss
- Bad mit Wanne aus 2007

- Separates Gaste-WC aus 2007

- Wohnzimmer mit Laminat aus 2007

- Diele in 2007 neu gefliest

- dezentrale Warmwasserversorgung

- Holzfenster zweifachverglast

- Kippsicherungen mit Fi-Schutzschalter
- Kellerabteil und Speicher
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Beschreibung

Diese charmante Wohnung in einem denkmalgeschitzten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1910
vereint traditionelles Flair mit modernem Wohnkomfort. Die Gaszentralheizung wurde im Jahr 2020
erneuert. Im Jahr 2017 erhielt das Gebaude einen Dachaufbau sowie eine umfassende Dammung,
was zu einer effizienten Energiebilanz beitragt.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss und tberzeugt mit einer groBzligigen Wohnflache
von knapp 84 Quadratmetern. Sie bietet ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten
und eine groBziigige Wohnatmosphare, da die Deckenhdhe 2,85 Meter ist. Die Kliche ist mit einem
praktischen Waschmaschinenanschluss ausgestattet, was den Alltag erleichtert.

Das innenliegende Badezimmer verfligt Gber eine Wanne und wurde im Jahr 2007 renoviert. Ein
besonderes Highlight ist der Balkon, der vom Buro/Kinderzimmer aus in Richtung Stidwesten
zuganglich ist und zum ruhigen Innenhof hin ausgerichtet ist. Hier lasst es sich herrlich entspannen
und die Sonnenstunden geniefen.

Zusatzlich punktet die Wohnung mit einem separaten Gaste-WC, was besonders praktisch fir
Besucher ist. Ein Kellerabteil sowie ein Speicherabteil bieten ausreichend Stauraum fir persénliche
Gegenstande.

Insgesamt prasentiert sich diese Wohnung als zeitgemaBe Wohnmaoglichkeit in einem historischen
Gebaude, die durch ihre Ausstattung und die gelungene Modernisierung Uberzeugt.

Lage

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen 30er Zone, charakterisiert durch
ihre hervorragende Infrastruktur. Die direkte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
besonders hervorzuheben, da die Bushaltestelle flir die Linien 173, 174 und 179 direkt vor der Tir
liegt. Diese Verbindung ermdglicht eine bequeme Fahrt zum Flrther Hauptbahnhof und erleichtert
den Zugang zu weiteren 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Ein weiteres Highlight der Lage ist die unmittelbare Nahe zum Firther Stdstadtpark, der lediglich 7
Gehminuten entfernt liegt. Dieser Park bietet eine ideale Gelegenheit fur kurze Spaziergange und
erholsame Stunden in der Natur.

Insgesamt prasentiert sich die Lage der 3-Zimmer-Wohnung als komfortabel und attraktiv. Die gute
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr, die vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten sowie die Nahe zum
Sudstadtpark machen diese Wohnung zu einer idealen Wahl fiir Menschen, die Wohnen mit einer
zentralen Wohnatmosphare verbinden méchten.
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Wohnzimmer

Schlafzimmer

8- Ihustration@immaGrahik

Exposéplan, nicht mafstablich
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg

Altbau 3-Zimmer-Wohnung in Firth Seite 10 /10



